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Inleiding

Het bestemmingsplan Partiéle Herziening Santpoort-Zuid
(NL.IMRO.0453.BP1704BLOEMENDAAL1-R001) herstelt het bestemmingsplan Santpoort-Zuid
door aan het bestemmingsplan Santpoort-Zuid op de locatie Bloemendaalsestraatweg 15B de
functieaanduiding ‘Ontsluitingsweg’ toe te voegen. De partiele herziening lag vanaf 26 november
2021 gedurende zes weken ter inzage. Tegen de partiéle herziening is één zienswijze ingediend. De
zienswijze is ingediend op 6 januari 2022 en dus binnen genoemde termijn van zes weken.

Overzicht van de ontvangen zienswijze voorzien van
commentaar

a. Indiener 1

In de zienswijze wordt aangegeven, dat de strook grond waarop de herziening betrekking heeft,
ingevolge de herziening bestemd is voor “wonen en tuin” met daarop de functieaanduiding
ontsluitingsweg. Aangevoerd wordt dat de keuze voor de bestemming “wonen en tuin” niet juist is
omdat de gronden nu niet op die wijze worden gebruikt en ook in de toekomst dit niet het geval zal
zijn. Uitgaande van een goede ruimtelijke ordening zou aan het perceel een zelfstandige
verkeersbestemming moeten worden toegekend dan wel een “onbebouwde” bedrijfsbestemming, het
een en ander conform het huidige gebruik zijnde een ontsluiting ten dienste van het garagebedrijf.

Reactie:

Aanvankelijk had het perceel, kadastraal bekend als F 8586, in het bestemmingsplan 'Blekershoek’
de bestemming 'Erven’ (onbebouwbaar erf) met de aanduiding 'ontsluitingsweg'. In het opvolgende
bestemmingsplan 'Santpoort-Zuid' is in 2014 de bestemming gewijzigd naar de bestemmingen
'‘Wonen' en 'Tuin' en is de functieaanduiding 'ontsluitingsweg' onbedoeld komen te vervallen. In de
zienswijze wordt aldus ten onrechte de indruk gewekt dat het in de nu voorliggende partiéle
planherziening gaat om een keuze voor de bestemmingen ‘Wonen’en Tuin’. In deze partiéle
herziening is er daarentegen voor gekozen om de functieaanduiding 'Specifieke vorm van Verkeer —
Ontsluitingsweg' op het perceel terug te leggen door de planregels en de verbeelding op dit punt aan
te passen.

Verder kunnen aan het opnemen van een bestemming diverse overwegingen ten grondslag liggen.
Zo kan worden uitgegaan van het daadwerkelijk gebruik of van een in de toekomst gewenst gebruik.

De regeling opgenomen in het bestemmingsplan Parti€le herziening Santpoort-Zuid is vrijwel
overeenkomstig de regeling die was opgenomen in het bestemmingplan Blekershoek van 1999. Met
het bestemmingsplan Partiéle herziening Santpoort-Zuid wordt beoogd eventuele planschade
ontstaan door het vervallen van de aanduiding “ontsluitingsweg” in het bestemmingsplan Santpoort uit
2014 te compenseren.

De bestemmingsregeling brengt tevens het planologisch regime weer in overeenstemming met het
feitelijke gebruik, dat (mede) van het perceel wordt gemaakt op grond van een erfdienstbaarheid.
Deze erfdienstbaarheid is gevestigd ten gunste van het garagebedrijf aan de Bloemendaalsestraat-
weg 25 en staat het gebruik ten dienste van het garagebedrijf toe. De ontsluiting heeft een beperkt
karakter, zo is bijvoorbeeld het bedrijfsmatig gebruik van de ontsluiting ingevolge de erfdienstbaarheid
slechts gedurende bepaalde tijden toegestaan. Gelet op het beperkte gebruik ligt een zelfstandige
verkeershestemming niet voor de hand. Het beperkte karakter van de ontsluiting komt tot uitdrukking
in de nu voorgestelde bestemmingsregeling.

Ook zou een zelfstandige verkeersbestemming, zoals in de zienswijze wordt voorgesteld een
ingrijpende wijziging voor omliggende percelen inhouden ten opzichte van de eerdere regeling in het
bestemmingsplan Blekershoek. Ook hier zou dan mogelijk weer planschade als bedoeld in artikel 6.1
van de Wet ruimtelijke ordening aan de orde zijn. Dit geldt eveneens voor een “onbebouwde”
bedrijffsbestemming” zoals in de zienswijze wordt voorgesteld.



Volgens de indiener van de zienswijze zullen de bestemmingen “wonen en tuin” niet worden
gerealiseerd. Vanuit deze overweging kunnen de bestemmingen daarom niet worden opgenomen
voor genoemde strook. De ontsluiting is echter vrijwel geheel omsloten door woningen met
bijbehorende tuinen. Alhoewel specifieke ontwikkelingen niet aan de orde zijn, is het vanuit ruimtelijk
c.g. planologisch oogpunt daarom wel gewenst dat, indien er sprake van een verandering van gebruik
dit, gelet op de omgeving, past in de bestemmingen “Wonen” en “Tuin”. De bestemmingsregeling
voorziet (nog steeds) daarin.

Conclusie

Op grond van het bovenstaande is de zienswijze ingediend tegen het bestemmingsplan Partiéle
herziening Santpoort-Zuid ongegrond. Het ontwerpbestemmingsplan wordt niet gewijzigd naar
aanleiding van de zienswijze.

Bijlage: Ingediende zienswijzen

(zienswijzen zijn geanonimiseerd wat betreft persoonsgegevens)
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e Garmgebedrif Otte / Bdwies aehirerse: HIMWEZDTE0010 o ntenre.: “Zienswize
bestermmingsplan Partisle herziening Santpoort-Zuid®

Geachite leden van de raad,

[Appaiant] h.cud.n. Caragebedriif ). Otte ter zake domicilie gekozen hebbende aan de
Spasrndamszeweg B2 (2021 C8) Huarlem, van wiz mr. drs. H ) M. van Schie als gemachtigde zal optreden,
bremgt  hierbi] zienswijzen rmaar woren nasr smnleiding vasm bet ter inzage gelegde Onbeerp
bactemmingsplan ‘partitls heriening Sampoort-Zuid (Bloemendualses traatwegl’.

Eestemming

D strook or de herziening is opg Id iz i voor “wonen’, ‘win’, en als mevuling cen de
fumctie aanduiding 'specifieke vorm van verkesr - omshitingsweg'.




VAN SCHIE -é‘:

Feitelijk gebruik gronden

D= grondes in de herziening betrokken gronden zijm wolledig verkard &n wordt gebuiict als tosgangseeg
raar de parkeergurage en 2ijn wolledig verhard. De strock is afgescheiden door s=n hoge stenen muur van
k=t namstgelegen woonperceel. De grosden kunmes e zulles s =n in de nabije toskomst niet worden
pehruikt woor een woonfiuntie, noch als tuin.

Kritiek op keuze voor bestemming *wonen’, &n “win® met aanduiding.

Crte mcht de keuze voor de bestemming “wonen’ &n “twin’ niet juist omdat de foegekende bestemming=n
evident mist passen bij het huidige gebruik. Ook mist b een toskomstig gebruik. Het perossl zal niet als
tuir- en'of voor een woosfunctie gebruikt worden.

Cip het moment dat e=n bestemming wordt toegek | dient de pluswetg zich de wraag te stellen of
renlizatie vam de bestemming r=se] is, dat is hier woor de woorgenomen 'woon® en ‘tuin’ bestemming et
het geval. D gronden achter de hoge muur zullen nimmer voor 'wonen’ of als '‘buin’ worden gebruikt
Wanuit ordenimgsocogpunt s Bet mangesezen de gronden een verozersbestemming te geven of een
‘onbeboursde’ bedrijfsbestemming. Jthe heeft bezwmar tegen deze wize van bestemmen omdat dit in
strijd is met goede ruirmelijke crdesing.

Afronding

Woor ket garsgebedrif de ostshuiting naar de schtersgjde van het bedriff essestiesl. Damrmes ook e=n
pazsemde bestemming dearvan. Daarom wordt versocht het plan te wijzigen.

Hoogachtend,

mr. drs. H AL van Schie
adwnoaat
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