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Inleiding 
 
Het bestemmingsplan Partiële Herziening Santpoort-Zuid 

(NL.IMRO.0453.BP1704BLOEMENDAAL1-R001) herstelt het bestemmingsplan Santpoort-Zuid 
door aan het bestemmingsplan Santpoort-Zuid op de locatie Bloemendaalsestraatweg 15B de 
functieaanduiding ‘Ontsluitingsweg’ toe te voegen. De partiele herziening lag vanaf 26 november 
2021 gedurende zes weken ter inzage. Tegen de partiële herziening is één zienswijze ingediend. De 
zienswijze is ingediend op 6 januari 2022 en dus binnen genoemde termijn van zes weken. 

Overzicht van de ontvangen zienswijze voorzien van 
commentaar  
 

a. Indiener 1 
In de zienswijze wordt aangegeven, dat de strook grond waarop de herziening betrekking heeft, 
ingevolge de herziening bestemd is voor “wonen en tuin” met daarop de functieaanduiding 
ontsluitingsweg. Aangevoerd wordt dat de keuze voor de bestemming “wonen en tuin´ niet juist is 
omdat de gronden nu niet op die wijze worden gebruikt en ook in de toekomst dit niet het geval zal 
zijn. Uitgaande van een goede ruimtelijke ordening zou aan het perceel een zelfstandige 
verkeersbestemming moeten worden toegekend dan wel een “onbebouwde” bedrijfsbestemming, het 
een en ander conform het huidige gebruik zijnde een ontsluiting ten dienste van het garagebedrijf.  
 
Reactie: 
Aanvankelijk had het perceel, kadastraal bekend als F 8586, in het bestemmingsplan 'Blekershoek' 
de bestemming 'Erven' (onbebouwbaar erf) met de aanduiding 'ontsluitingsweg'. In het opvolgende 
bestemmingsplan 'Santpoort-Zuid' is in 2014 de bestemming gewijzigd naar de bestemmingen 
'Wonen' en 'Tuin' en is de functieaanduiding 'ontsluitingsweg' onbedoeld komen te vervallen. In de 
zienswijze wordt aldus ten onrechte de indruk gewekt dat het in de nu voorliggende partiële 
planherziening gaat om een keuze voor de bestemmingen ‘Wonen’ en ‘Tuin’. In deze partiële 
herziening is er daarentegen voor gekozen om de functieaanduiding 'Specifieke vorm van Verkeer – 
Ontsluitingsweg' op het perceel terug te leggen door de planregels en de verbeelding op dit punt aan 
te passen. 
 
Verder kunnen aan het opnemen van een bestemming diverse overwegingen ten grondslag liggen. 
Zo kan worden uitgegaan van het daadwerkelijk gebruik of van een in de toekomst gewenst gebruik. 
 
De regeling opgenomen in het bestemmingsplan Partiële herziening Santpoort-Zuid is vrijwel 
overeenkomstig de regeling die was opgenomen in het bestemmingplan Blekershoek van 1999. Met 
het bestemmingsplan Partiële herziening Santpoort-Zuid wordt beoogd eventuele planschade 
ontstaan door het vervallen van de aanduiding “ontsluitingsweg” in het bestemmingsplan Santpoort uit 
2014 te compenseren. 
 
De bestemmingsregeling brengt tevens het planologisch regime weer in overeenstemming met het 
feitelijke gebruik, dat (mede) van het perceel wordt gemaakt op grond van een erfdienstbaarheid. 
Deze erfdienstbaarheid is gevestigd ten gunste van het garagebedrijf aan de Bloemendaalsestraat-
weg 25 en staat het gebruik ten dienste van het garagebedrijf toe. De ontsluiting heeft een beperkt 
karakter, zo is bijvoorbeeld het bedrijfsmatig gebruik van de ontsluiting ingevolge de erfdienstbaarheid 
slechts gedurende bepaalde tijden toegestaan. Gelet op het beperkte gebruik ligt een zelfstandige 
verkeersbestemming niet voor de hand. Het beperkte karakter van de ontsluiting komt tot uitdrukking 
in de nu voorgestelde bestemmingsregeling. 
 
Ook zou een zelfstandige verkeersbestemming, zoals in de zienswijze wordt voorgesteld een 
ingrijpende wijziging voor omliggende percelen inhouden ten opzichte van de eerdere regeling in het 
bestemmingsplan Blekershoek. Ook hier zou dan mogelijk weer planschade als bedoeld in artikel 6.1 
van de Wet ruimtelijke ordening aan de orde zijn. Dit geldt eveneens voor een “onbebouwde” 
bedrijfsbestemming” zoals in de zienswijze wordt voorgesteld.  
 



Volgens de indiener van de zienswijze zullen de bestemmingen “wonen en tuin” niet worden 
gerealiseerd. Vanuit deze overweging kunnen de bestemmingen daarom niet worden opgenomen 
voor genoemde strook. De ontsluiting is echter vrijwel geheel omsloten door woningen met 
bijbehorende tuinen. Alhoewel specifieke ontwikkelingen niet aan de orde zijn, is het vanuit ruimtelijk 
c.q. planologisch oogpunt daarom wel gewenst dat, indien er sprake van een verandering van gebruik  
dit, gelet op de omgeving, past in de bestemmingen “Wonen” en “Tuin”. De bestemmingsregeling 
voorziet (nog steeds) daarin. 
 

Conclusie 
Op grond van het bovenstaande is de zienswijze ingediend tegen het bestemmingsplan Partiële 
herziening Santpoort-Zuid ongegrond. Het ontwerpbestemmingsplan wordt niet gewijzigd naar 
aanleiding van de zienswijze. 

 
 

Bijlage: Ingediende zienswijzen 
(zienswijzen zijn geanonimiseerd wat betreft persoonsgegevens) 
 
  



 
  



 



 
 


